WUA.6727.150.2025.AM Swinoujécie, 19 sierpnia 2025 r.

Open Sea Sp. z o.0.
ul. Portowa 16
72-600 Swinouj$cie

Dotyczy: wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr 213/70 obreb 0010 w Swinoujsciu.

W odpowiedzi na wniosek z dnia Ol sierpnia 2025 r. (RPW/30878/2025) Wydziat Urbanistyki
1 Architektury informuje, Ze na terenie objetym wnioskiem obowiazujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie — Jednostka Obszarowa II1, przyjetego Uchwalg Nr
XXII/180/2004 Rady Miasta Swinoujécia zdnia 29 kwietnia 2004 . (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 07 czerwca 2004 1. Nr 40, poz. 765).

Dzialka nr 213/70 obr. 0010 polozona jest na terenie elementarnym PS.IILA.32 — tereny produkcyjno —
skladowe ( ustalenia dla ww. terenu elementarnego zawierajg §63 i §74 tekstu planu) oraz czesciowo na
terenie clementarnym 3S.IILKD.W — tereny komunikacji drogowej, ulica wewngtrzna kategorii

gminnej (§ 103-108, §133).

Dodatkowe informacje:

1. zapis § 74 ust. 5 pkt 1) dotyczacy polozenia w granicach portu jest nieaktualny. Aktualnie
obowigzujaca granica portu morskiego w Swinoujsciu nie obejmuje dziatek objetych wnioskiem;

2. zapis § 74 ust. 5 pkt 3) dotyczacy polozenia w granicach strefy “C” ochrony uzdrowiska” jest
nieaktualny. Ww. tereny nie znajduja si¢ w granicach stref ochrony uzdrowiskowej, ktére okresla statut
uzdrowiska, obowigzujacy na mocy Uchwaly Nr XXII/176/2019 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 06
grudnia 2019 r.;

3. w zakresie regulowanym uchwaty Nr XII/164/2019 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 28 listopada
2019r. w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych
iurzadzei reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla Gminy Miasto Swinoujscie (tzw. Uchwaty
Krajobrazowej) ustalenia planu miejscowego nie obowiazuja! Teren polozony w strefie P1 - tereny
portowe i produkcyjno - sktadowe.

Zalaczniki:

* Nr 1 - Wypis z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie — Jednostka
Obszarowa III, uchwalony Uchwata Nr XXII/180/2004 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 29 kwietnia 2004r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 07 czerwca 2004 r. Nr 40, poz. 765);

® Nr 2 — Legenda z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie — Jednostka
Obszarowa 111, uchwalony Uchwatg Nr XX1I/180/2004 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 29 kwietnia 2004r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 07 czerwca 2004 r. Nr 40, poz. 765);

¢ Nr 3 - Wyrys z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécie — Jednostka
Obszarowa II1, uchwalony Uchwata Nr XX11/180/2004 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 29 kwietnia 2004r.
(Dz. U'rz. Woj. Zach8%1}go o;l&(gglglg‘%’oe Jz V(‘llnpi‘aw)g'gz?rwca 2004 r. Nr 40, poz. 765), w skali 1:2500.

Otrzymuja: . P gfé’ .z

1. Adresat, (stowniez ... W”'&U’) dde Y

2. ala. 4% v 92/7/100 ....... ) S o

dokonano przelewem na rachuhek bankowy
\r’lvrd?:ul240 /?3,12439}_%10 0965 0933

Urzad Miasta Swinoujécie
Wydzial Urbanistyki i Architektury
ul. Wojska Polskiego 1/5, 72-600 Swinoujscie
BOI tel. 91 321 31 02, tel. 91 327 86 77, email: wua@um.swinoujscie.pl
Pracownik prowadzacy sprawg: Glowny Specjalista Anna Majewska
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO
Szczecin, dnia 7 czerwca 2004 r. Nr 40

ROZPORZADZENIA
763 - Nr 19/2004 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 3 czerwca 2004 r. zmieniajace za-

rzadzenie w sprawie UZNania za FEZErWAtY PIrZYTOAY .....uuuesecreeeeeeeeeessessesssrrssasssssssssssonss 4193
764 - Nr 20/2004 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 3 czerweca 2004 r. zmieniajace za-
rzadzenie w Sprawie Uznania za reZErWaty PrZYTOAY .ueeeeeeeeees eeeeeeeeeeessesssssssssesemmemmmnon 4194
UCHWALA
765 - Nr XXI1/180/2004 Rady Miasta Swinoujscia z dnia 29 kwic_atnia 2004 r. w sprawie ,Miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia - Jednostka obsza-
4194

L T L

Poz. 763

ROZPORZADZENIE NR 19/2004
Wojewody Zachodniopomorskiego
z dnia 3 czerwca 2004 r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie uznania za rezerwaty przyrody.

Na podstawie art. 13 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880} zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. W zarzadzeniu Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 23 stycznia 1973 r. w sprawie uzna-
nia za rezerwaty przyrody (M.P. Nr 5, poz. 38) w § 4 ust. 1 po wyrazach: »Uroczysko Swigta” dodaje sie wyra-
zy: ,imienia Profesora Mieczystawa Jasnowskiego”.

§ 2. Rozporzadzenie wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewédztwa Zachodniopomaorskiego.

WOJEWODA ZACHODNIOPOMORSKI
w/z

Jan Sylwestrzak
WICEWOJEWODA
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ROZPORZADZENIE NR 20/2004
Wojewody Zachodniopomorskiego
z dnia 3 czerwca 2004 r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie uznania za rezerwaty przyrody.

Na podstawie art. 13 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. W zarzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 29 grudnia 1987r.
w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. Nr 5, poz. 47) w § 16 po wyrazach: ,Cisy Rokickie” dodaje sig
wyrazy: ,imienia Profesora Stanistawa Kréla”.

8 2. Rozporzadzenie wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Zachodniopomorskiego.

WOJEWODA ZACHODNIOPOMORSKI
w/z

Jan Sylwestrzak
WICEWOJEWODA

Poz. 765

UCHWALA NR XXI1/180/2004
Rady Miasta Swinoujscia
z dnia 29 kwietnia 2004 r.

w sprawie ..Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujécia
- Jednostka obszarowa III".

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
21998 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109,
poz. 1167, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115,
poz. 12298, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112; z 2003 r.
Nr 80, poz. 717), w zwiazku z art. 85 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41) Rada Miasta Swinouj$cia uchwala, co nastepuije:

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

8 1. 1. Zgodnie z uchwalag Rady Miasta Swinoujécia Nr IV/20/99 z dnia 19 stycznia 1999 r. w sprawie
przystapienia do zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Swinouj$cia, zmieniona
uchwatg Nr VIII/57/99 z dnia 25 marca 1999 r. oraz uchwalta Nr XI1X/147/2004 z dnia 22 stycznia 2004 r.
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscia dla terenu jednostki obsza-
rowej Ill o tacznej powierzchni 2 335,6043 ha. s |
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2. Obszar planu obejmuje lewobrzezng cze$é miasta na potudnie od ulicy Grunwaldzkiej do granicy pan-
stwa i kanaléw Piastowskiego i Mieliriskiego ograniczona: rzekg Swina, droga dojazdowa do portu po linii regu-
lacyjnej pasa drogowego od strony péinocnej, ulica Steyera po wschodniej linii regulacyjnej pasa drogowego,
ulicg Lutycka po potudniowej linii regulacyjnej pasa drogowego, ulica Krzywa po wschodniej linii regulacyjnej
pasa drogowego, linia okreslong réwnolegie do ulicy Grunwaldzkiej w odlegtosci 300 m na potudnie od ulicy
Krzywej do granicy paristwa, granica parfistwa, kanatem Piastowskim.

3. Granice planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, 1:2000, stanowigcy zalaczniki o numerach od 1 do
58 do niniejszej uchwaly, bedace jej integralng czescia.

4. Przedmiotem planu jest:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zago-

spodarowania;
2) linie rozgraniczajace ulic, placéw oraz drég publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze tere-

néw niezbednych do wytyczenia $ciezek rowerowych;

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny;

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury;

6) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez obo-
wigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony
$rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody

oraz ochrony gruntéw rolnych i le§nych;
9) tereny, na ktérych przewiduje sig stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczania $cie-

kéw i zbiornikéw bezodptywowych;
10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw:
11) granice obszaréw: zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruk-

tury technicznej, przeksztatceri obszaréw zdegradowanych.

ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 2. 1. Czeg$¢ stanowiaca planu skiada sig z:
1) tekstu ustalert, bedacych trescia niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu, stanowiagcego integralna cze$é niniejszej uchwaly jako jej zataczniki w postaci arkuszy
o numerach od 1 do 58.
2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowari geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi li-
nii z rysunku planu.

§ 3. 1. Ustalenia planu skladaja sie z:

1) ustaleni ogéinych obowigzujacych na calym terenie objetym opracowaniem;
2) ustaleri szczegélowych obowiazujagcych na wskazanych terenach jednostek planistycznych i na terenach
elementarnych o zréznicowanych funkcjach i zasadach zagospodarowania, lub na ich wydzielonych cze-

$ciach, okreslonych w tekscie i na rysunku planu.
2. Do poszczegéinych terenéw elementarnych maja zastosowanie obydwa poziomy ustalert w ten sposéb,
ze ustalenia ogélne sa uscislane i uzupelniane ustaleniami szczegétowymi.

3. Aby odczyta¢ ustalenia planu nalezy kolejno zapoznaé sig z rysunkiem planu, trescig ustaleri ogdélnych,
a nastegpnie z ustaleniami szczegélowymi, odnoszacymi sig do konkretnego terenu.

4. W czedci graficznej tereny elementarne, do ktérych odnosza sig ustalenia szczegélowe, oznaczone sa
symbolami okreslajacymi: symbol kategorii przeznaczenia terenu, numer jednostki obszarowej, symbol jednostki
planistycznej oraz kolejny numer terenu elementarnego w obrebie: danej jednostki planistycznei np.: OM.III.C.09.

Hr
A
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§ 4. llekroé w uchwale wystegpuje termin:

1) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiedé linie, zgodnie z ktérg nalezy lokalizowaé zabudoweg
- budynki stale itymczasowe, wycofanie zabudowy w gtab dziatki lub wysunigcie przed te linie jest
niedopuszczalne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, poza ktdra realizacja wszelkiej zabudowy -
budynkéw statych i tymczasowych jest niedopuszczalna, zastrzezenie to nie dotyczy obiektéw podziem-
nych;

3) linia regulacyjna elementdw urzadzenia terenu - nalezy przez to rozumiec linie, do ktérej odnoszg sie ustale-
nia szczegSlowe precyzujace zasady ksztaltowania elementéw urzgdzenia terenu;

4) wskaznik maksymalnej dopuszczainej powierzchni zabudowy ,PZ” - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek
maksymalnej powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni terenu, obowiazujacy dla kazdej z dziatek
budowlanych w calej jednostce elementarnej;

B) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy ,1Z” - nalezy przez to rozumieé stosunek
catkowitej powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw do powierzchni terenu, obowigzujacy dla kazdej
z dziatek budowlanych w catej jednostce elementarnej;

6) wskaznik minimalnej powierzchni terenéw nieutwardzonych w tym zielonych ,TZ" - nalezy przez to rozu-
mie¢ stosunek powierzchni terenéw nieutwardzonych w tym zielonych do catkowitej powierzchni terenu,
obowiazujacy dla kazdej z dziatek budowlanych w catej jednostce elementarnej;

7) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy ,HZ", nalezy przez to rozumieé wysokoéé zabudowy (do-
tyczy to wszystkich obiektéw budowlanych) liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonych czesci
budynku, podana w ilosci kondygnaciji oraz w metrach nad poziom terenu - np. IV kond. HZ=12,0 m n.p.t.,
przekroczenie okreslonych w planie parametréw wysokosci obiektéw budowlanych jest niedopuszczalne;

8) linie rozgraniczajgce - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réznych funkcjach oraz réznych
zasadach i standardach zagospodarowania ustalonych w planie - linie rozgraniczajace stanowia obowigzuja-
ce linie podziatéw terenu;

9) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy rozumie¢ ustalenie dominujacej funkcji oraz zasad i standardéw za-
gospodarowania terenu, w ustaleniach szczegélowych dopuszcza sie ograniczenie stosowania kategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizaciji;

10} linie podziatu terenu - ustalone w planie linie projektowanego podziatu terenu na dziatki, okreslane sa jako:
a) obowiazujace linie podziatu, okreslajace zobowigzanie do przeprowadzenia lub utrzymania istniejacego

podzialu terenu zgodnego z tg linia,
b} dopuszczalne linie podziatu, okres$lajagce dopuszczenie takiego podzialu terenu jako zalecanego, bez
koniecznosci jego przeprowadzenia;

11) mate domy mieszkalne - nalezy przez to rozumieé¢ domy mieszkalne zlokalizowane na wydzielonych dzial-
kach budowlanych, w ktdrych znajduje sie od dwéch do pigciu mieszkan.

DZIAL 2
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZACE JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

§ 5. Dla potrzeb zapisu ustalen planu teren opracowania podzielony zostat na dwie jednostki planistyczne:

1) jednostka planistyczna A - ,Przemystowo - Portowa”;
2) jednostka planistyczna B - ,Swidny Las”.

§ 6. Dla JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ A ,Przemystowo-Portowej” ustala sig:

1. Teren jednostki planistycznej A ,Portowo-Przemystowej” jest w przewazajacej czeéci terenem zainwe-
stowanym, przeznaczonym do restrukturyzacji i modernizacji oraz zagospodarowania.

2. Podstawowe funkcje terenu to funkcje portowe, produkcyjno-sktadowe i techniczne obstugi miasta oraz
tereny specjalne zwigzane z portem. Inne przeznaczenie terenéw dopuszcza sig pod warunkiem niepowodowa-
nia ograniczenia dopuszczonego planem uzytkowania terenéw o funkcjach podstawowych. Zastrzezenie po-
wyzsze dotyczy w szczegdlnosci funkcji mieszkaniowej, ktéra na terenie jednostki planistycznej A jest jedynie

funkcjg uzupetniajaca.
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3. Ogranicza sig dopuszczalny zasigg uciazliwosci terenéw portowych, produkcyjno-sktadowych i terenéw
technicznych obstugi miasta do granic okreslonych w ustaleniach szczegétowych, jednak nie dalej jak do granic
terenéw mieszkaniowych wskazanych w planie.

4. Zagospodarowanie terenéw w rejonie rezerwowanym pod stala przeprawe przez Swing jest dopuszczal-
ne jedynie pod warunkiem nieograniczania mozliwosci realizacji przeprawy oraz rozbudowy ukiadéw komunika-
cyinych zwiazanych z przeprawa.

§ 7. Dla JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ B ,Swidny Las” ustala sie:

1. Teren jednostki planistycznej B ,Swidny Las” obejmuje obszary les$ne oraz tereny mieszkaniowe i zespo-
ly ogrodéw dziatkowych przeznaczone do zachowania i uporzadkowania oraz uzupetnien istniejacej zabudowy.

2. W obrebie jednostki planistycznej B zabudowa oraz zagospodarowanie jest dopuszczalne jedynie pod
warunkiem niepowodowania kolizji z ochrong wartoéci srodowiska przyrodniczego.

3. Lokalizowanie zabudowy bez zapewnienia ochrony przeciwpowodziowe;j jest niedopuszczalne.

4. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy podporzadkowaé wytycznym kompozycyj-
nym krajobrazu przyrodniczego - zabudowa neutralnie wpisana w otaczajacy krajobraz lesny.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD INWESTOWANIA ORAZ TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA TERENU

§ 8. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terendéw i obiektéw oraz remonty i modernizacje obiektéw, jednak bez
mozliwosci przebudowy i rozbudowy obiektéw niezgodnych z ustaleniami planu.

2. Tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu jest dopuszczalne jedynie pod warunkiem nie-
ograniczania mozliwosci realizacji ustalen planu.

3. Ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 900 m2. Po-
wierzchnie sprzedazowe o wielkosci do 900 m? moga byé realizowane wylacznie w zabudowie mieszkalno -
uslugowej, wielokondygnacyijnej.

§ 9. 1. W przypadku dokonywania podzialéw terenu ustala sig obowiazek uporzadkowania podziatéw nie-
ruchomosci zgodnie z rysunkiem i ustaleniami planu.

2. Dopuszcza sig zmiang podzialéw wskazanych w rysunku planu jako dopuszczalne linie podzialu terenu
jedynie w przypadku:

1) nieograniczania okreslonego w planie uzytkowania terenu;
2) spelnienia wymogdw okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegobinych terenéw elementar-
nych.

§ 10. 1. Nastgpujace tereny ustanawia sig terenami zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej:

1) PS.NLA.45, PS.IIILA.46, PS.IILA.47, PS.IIILA.48, PS.IIILA.49, TP.III.LA.50, PS.III.LA.54, wraz z obstugujacymi

je uktadami komunikacyjnymi 10.I1.KD.L, 18.11.KD.D, 19.1I.KD.D, 20.1I.KD.D, 21.1.KD.D, 01,I1L.KK,

02,1.KK i 03,11l.KK;
2) OM.HI.B.01, OM.III.B.03-1, OM.III.B.03-2, OM.III.B.06, OM.HI.B.07, OM.III.B.08, OM.III.B.09, OM.III.B.10,

OM.III.B.12;
2. Nastgpujace tereny ustanawia sig terenami przeksztatceri obszaréw zdegradowanych:

1) IM.ILA.O1, OM.II.B.O1, SM.I.LA.02, SM.III.A.03;
2} PsS.ILA.19, PS.IIILA.20 i KS.IIILA.60, PS.III.LA.04.
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ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 11. Na kompozycje urbanistyczng miasta skitadajg sie czytelne, zwarte zespoty krajobrazowe o indywidu-
alnych cechach fizjonomicznych, dla ktérych przyjete zostaly odpowiednio zasady ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu. S3 to:

1) zespoly zdegradowanej zabudowy przemystowej i portowej do sanacji i przeksztaicenia, na ktérych zakia-
dane jest sukcesywne wprowadzenie nowych form zabudowy i zagospodarowania terenu;

2} zespoty zabudowy jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach oraz wspéiczesnej zabudowy wielorodzinnej
do zachowania i rozbudowy zgodnie z wytycznymi kompozycyjnymi nawigzujacymi do zabudowy istnieja-
cej;

3) zespoly ogrodéw dziatkowych do zachowania i stopniowego przeksztalcenia w zabudowe letniskowa

i tereny rekreacyijne;
4) tereny lesne o wysokich wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych przewidziane do ochrony.

& 12. Na obszary narazone na niebezpieczeistwo powodzi ustala sig nastepujace warunki zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

1) na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia, 1o jest na terenach oznaczonych symbolami:
TO.1.B.38 (czesé potudniowa), LS.111.B.30, LS.1I1.B.43 - Wydrzany,
TT.II.A.B5, TP.IIILA.56, PS.HILA.57, UT.IIl.LA.58 - Wyspa Mielin;

2) lokalizacja wszelkiego typu obiektéw budowlanych i urzadzenn wodnych, o ktérych mowa w ustaleniach
szczegotowych dopuszczalna jest wylgcznie na warunkach okres$lonych odpowiednio przez Dyrektora Urze-
du Morskiego w Szczecinie oraz Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie;

3) na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia, potozonych na Wyspie Mielin, ze wzgledu na szczegdl-
ne znaczenie gospodarcze tych terendw nalezy zapewnié skuteczna ochrone przeciwpowodziowa obszaréw
zainwestowanych i wskazanych w ustaleniach planu do zainwestowania. Dopuszcza sig sktadowanie refu-
latu do rzednej 2,0 m n.p.m;

4) Na obszarach potencjainego zagrozenia powodzia, jeéli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej ustala sig:
a} zakaz podpiwniczania oraz minimalny poziom posadowienia parteréw budynkéw 1,80 m n.p.m,

b) minimalny poziom posadowienia nawierzchni drég i placéw 1,50 m n.p.m_;

8) na terenach jednostek planistycznych: TO.Ill.B.38 (czg$é¢ pétnocna) i TS.III.B.20 ustala sie wymdg utrzyma-

nia waléw przeciwpowodziowych.

§ 13. 1. Na terenie miasta, w granicach planu, ustala sie obowiazek utrzymania istniejacych budowli ochron-
nych oraz dopuszcza sig lokalizowanie budowli ochronnych wolnostojacych i wbudowanych.

2. Utrzymanie istniejacych i realizacja nowych obiektéw ochronnych jest dopuszczalna niezaleznie od usta-
leri dotyczacych poszczegdinych terenéw elementarnych.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

§ 14. 1. Obstuge inzynieryjna nalezy zapewnié z istniejacych i projektowanych sieci uzbrojenia podziemne-
go, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic.

2. Ze wzgledu na ochrong standardu zagospodarowania terenu ustala sig, ze udostepnianie poszczegélnych
terenéw pod indywidualne inwestycje jest dopuszczalne pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
i zaopatrzenia w niezbgdne media oraz zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej.

3. W przypadku zwigkszonych potrzeb inwestoréw na terenach budowlanych, w granicach okreslonych li-
niami regulacyjnymi zabudowy, dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen technicznej obstugi obiektéw budowla-
nych i obiektdw pomocniczych sluzacych zaopatrzeniu terendw budowlanych w elektrycznosé,-gaz, ciepto, wo-
de oraz urzadzenia odprowadzajace $cieki,

A
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8 15. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

zasilanie wszystkich terenéw budowlanych i obiektéw na terenie objetym planem z istniejacych i projekto-
wanych sieci sredniego i niskiego napiecia;

na obszarze opracowania dopuszcza sig budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb no-
wej zabudowy, lokalizowanych na wskazanych w rysunku planu terenach technicznych oraz na pozostatych
terenach budowlanych, wylacznie w granicach linii regulacyjnych zabudowy, okreslonych w rysunku planu;
ustala sig zakaz prowadzenia nowoprojektowanych linii elektroenergetycznych jako linii napowietrznych;
wzdiuz ulic 14.11.LKD.D, 10.1Il.KD.L oraz 08.lIl.KD.L wydziela sie pas techniczny od wejécia przepustu linii
110 kV pod Swina do rozdzielni 110/15 kV GPZ Swinoujscie oraz od GPZ Swinoujécie w kierunku projek-
towanego GPZ w Dzielnicy Nadmorskiej;

przez tereny Ls.ll.B.30/3, PM.IIL.B.31/1, PM.II.B.32/1, RD.II.B. 26/2, TS.N.B. 20/2, LS.II.B.19/2,
LS.IN.B.18/3, TT.I.A.23/4, PS.I.LA.19/1, ZP.ILA.12/1, TT.ILA.11/1, KS.I.A.10/1, ZC.IIl.A.08/1,
IM.IILA.09/1, wydziela sig pas techniczny pod istniejaca linia 15 kV od rozdzielni 110/15 GPZ Swinoujscie
do granicy niemieckiej oraz dopuszcza sig przebudowe linii na napiecie 110 kV.

§ 16. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia obiektéw w gaz:

zaktada sig peine zaopatrzenie terenu w gaz dla celéw socjalno-bytowych i grzewczych;

zaktada sig rezerwe terenu dla sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych ulic;

wszelkie przedsiewzigcia inwestycyjne podejmowane w rejonie gazociagow wysokiego ci$nienia wymagaja
uzgodnienia z gestorem sieci;

przez tereny oznaczone symbolami IIl.A.40/1, IIl.A.26/1, I.A.23/3, I1.B.18/3, HI.B.19/2, IIi.B.30/3,
.8.31/1, N.B.25/1, II.B.26/1, 111.B.23-2/1 i lIl.B.20/1 wydziela sie pas techniczny dla potrzeb gazociagu

wysokiego cisnienia.
§ 17. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

ustala sig utrzymanie i rozbudowe systemu centralnego zaopatrzenia w energig cieplna, dopuszcza sie sto-
sowanie lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta;
zaleca sig stosowanie paliw ekologicznych np. gazu ziemnego, oleju opatowego, do opalania w urzadze-

niach energetyczno-grzewczych;
nie dopuszcza sig mozliwos$ci przekroczenia norm zanieczyszczeri emitowanych do atmosfery;

nie dopuszcza sie mozliwosci prowadzenia napowietrznych sieci cieplnych.
§ 18. Ustala sig nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

planuje sig rozbudowe sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejgcej i projektowanej kanalizacji telekomu-
nikacyjne;j;

rezerwacje terenu dla potrzeb kanalizacji telekomunikacyjnej zaktada sie¢ w liniach rozgraniczajacych
wszystkich istniejacych i projektowanych ulic;

ustala sig zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

lokalizacjg masztéw telefonii komérkowej o wysokosci do 50,0 m dopuszcza sie na terenach produkcyjno -
skiadowych PS.III.A.06, PS.III.LA.19, i terenach technicznych TT.IILA.11, TT.II.A.16, pod warunkiem nie-
powodowanie uciagzliwosci dla terendw sasiednich.

§ 19. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

ustala sig obowiazek podigczania wszystkich obiektéw do zbiorczej sieci wodociagowej;

wigczenie nowego obiektu do sieci dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania przekroczenia bilansu
zaopatrzenia w wode sporzadzonego dla catlego miasta;

ustala sig rezerwacjg terenu dla potrzeb lokalizacji studni publicznych na terenach lesnych: LS.IIILA.42,
LS.I.B.18 i LS.IN.B.30, oraz zieleni izolacyjnej ZP.IIl.A.12:

Szczegdtowa lokalizacje studni publicznych nalezy poprzedzié rozpoznaniem hydrogeclogicznym;

zalecana lokalizacja studni na terenach zieleni parkowej i na terenach zielonych w obrebie terenéw budow-
lanych w odleglosciach nie przekraczajgcych 800 m od zabudowy;

zalecana wydajno$¢ studni winna zapewnié zaopatrzenie w wodeg w ilosci minimum 15 I/mieszkarica/dobe;
zaopatrzenie awaryjne w wode nalezy zapewnié zgodnie z wiasciwymi przepisami odrebnymi;

istniejace studnie i ujecia lokalne przewiduje sig jako, awaryine rédia wody-dla-potrzeb sanitarnych, prze-
mystowych i ppoz.; b

studnie nieeksploatowane planowane sg do likwidacji, z Zachowaniem zaséd.l"p’iﬁ'ﬁepjséw z tym zwigzanych,

vzl
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§ 20. Ustala sig nastgpujace zasady odprowadzania $ciekéw:

1) ustala sie zasade stosowania rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;
2} Scieki sanitarne z terenu objgtego opracowaniem nalezy odprowadzaé do istniejacych i projektowanych ko-

lektoréw kanalizacyjnych miejskiego systemu kanalizacyjnego;

3) do czasu realizacji kolektoréw kanalizacyjnych miejskiego systemu kanalizacyjnego, za wyjatkiem strefy
bezposredniej ochrony ujecia wody, dopuszcza sig stosowanie zbiornikéw bezodptywowych i wywé6z Scie-
kéw do miejskiego punktu zlewnego $ciekéw komunalnych;

4) dopuszcza sie odprowadzanie wad opadowych z powierzchni komunikacji oraz placéw skladowych do grun-
tu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopieri oczyszczenia $ciekdw oraz miazszo$é
warstwy gruntu nad zwierciadtem wdéd podziemnych stanowi zabezpieczenie tych wéd przed zanieczysz-

czeniem;
5} ustala sig zakaz odprowadzania $ciekdéw nieoczyszczonych do akwendéw portowych.

§ 21. Ustala sig nastepujace zasady usuwania odpadéw:

1) ustala sie zasade wstgpnej segregacji odpadéw komunalnych i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi

na terenie miasta;
2) ustala sie zasade lokalizacji $mietnikéw indywidualnych na kazdej poses;ji.

ROZDZIAL 5
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY

§ 22. 1. Na terenie opracowania wystepujg obszary objete szczegdlnymi zasadami ochrony, sa to w szcze-
gélnosci:
1) obiekty objete ochrong konserwatorsks;
2) obszar ochrony uzdrowiskowej C;
3) strefy ochrony ujecia wody ,Wydrzany”;
4) teren portu morskiego;

5) pas techniczny wybrzeza;
6) obiekty przyrodnicze: projektowany zespdt przyrodniczo krajobrazowy ,Swidny Las 11”7, istniejacy rezerwat

przyrody ,Karsiborskie Paprocie”, istniejacy zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Torfowiska Uznamskie”;
7) teren i obszar gérniczy.

2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne podejmowane na terenach wymienionych w ust. 1 nalezy uzgadniaé
z wilasciwymi urzedami i instytucjami.

§ 23. Na terenie objetym strefami ochrony ujecia wody podziemnej ,Wydrzany”, w terminie waznosci de-
cyzji Wojewody w sprawie stref ochrony ujecia (decyzja z dnia 8 kwietnia 1994 r. znak OSB-8/6226/6/94), do-
puszczone planem zagospodarowanie i zabudowe terenu ogranicza sie zgodnie z rygorami okresionymi w decy-
zji, w szczegolnosci:

1} na terenach oznaczonych symbolami: PS.Ill.A.45, PS.lIIILA.46, PS.IIlLA.47, PS.III.LA.48, PS.IH.A.49 oraz na
terenach: PS.IIILA.51, PS.III.A.52, PS.IIILA.53, PS.III.A.54, na cze$ciach potozonych w strefie ochrony uje-
cia obowigzuje zakaz lokalizowania obiektdw przemyslowych, stacji paliw oraz budowy obiektéw

i prowadzenia instalacji zwigzanych z ptynnymi produktami ropopochodnymi;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MM.HI.B.25, PM.III.B.27, PM.II.B.28, PM.IIl.B.29, PM.III.B.31,
PM.IHII.B.32, dopuszcza sie jedynie modernizacjg i rozbudowe obiektéw istniejgcych;

3) na calym obszarze objetym strefa obowiazuje zakaz: wprowadzania $ciekéw do ziemi i wéd powierzchnio-
wych, rolniczego wykorzystania sciekdéw, wydobywania kopalin;

4) na catym obszarze objetym strefa stosowanie nawozéw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roélin,
prowadzenia robét ziemnych i odwodnieniowych dopuszczalne jest wytacznie po uzgodnieniu ze stuzbami
ochrony srodowiska i stuzbami sanitarnymi.

§ 24, Dia obiektow zabytkowych ustala sie nastgpujace wymaogi:

1) wszystkie prace budowlane roboty przy zabytkach wolno prowadzié tylko-w:uzgodnieniu iz Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkéw (WKZ.); !
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2) bez zezwolenia WKZ zabytkéw nie wolno przerabiaé, odnawiaé, rekonstruowaé ani dokonywaé innych

zmian débr kultury wpisanych do rejestru zabytkéw;

3) wiasciciel i uzytkownik obiektu zabytkowego zobowiazany jest dbaé o jego zachowanie, a w szczegélnosci:
zabezpieczyé przed zniszczeniem i dewastacja, niezwlocznie zawiadomié WKZ o wydarzeniach mogacych
mie¢ ujemny wplyw na stan i zachowanie zabytku, zawiadomié¢ WKZ w ciaggu 1 miesigca o przeniesieniu
wiasnosci zabytku - obiektu budowlanego, terenu - przekazaniu w najem, dzierzawe, wieczyste uzytkowanie;

4) nalezy uzgadnia¢ ze stuzbami ochrony zabytkéw wszelkie dokumentacje projektowe.

§ 25. Miasto Swinouj$cie ma status uzdrowiska.

1. W celu ochrony warunkéw naturalnych niezbednych do prowadzenia i rozwijania lecznictwa uzdrowi-
skowego oraz w celu ksztattowania innych czynnikéw $rodowiskowych dla uzdrowiska ustalono trzy obszary
ochrony uzdrowiskowej, w tym na czesci terenu opracowania: obszar ,C” obejmujacy tereny elementarne poto-
zone na potudnie od ulicy Wojska Polskiego.

2. Szczegblowy przebieg granic stref pokazano na rysunku planu.

§ 26. Okreslone w Statucie Uzdrowiska Swinoujscie czynnosci, zastrzezone ze wzgledu na znaczenie dla
lecznictwa uzdrowiskowego, nalezy uzgadniaé z Ministrem Zdrowia lub organem dziatajacym z upowaznienia
Ministra.

§ 27. 1. Na terenie objetym planem wystgpuja nastepujace tereny cenne ze wzgleddw przyrodniczych, ob-
jete specjalnymi formami achrony przyrody:

1} rezerwat przyrody ,Karsiborskie Paprocie” - rezerwat florystyczny, utworzony na podstawie zarzadzenia

MOSIiZN z dnia 8 grudnia 1989 r. - M.P. Nr 44, poz. 357. Celem ochrony jest zachowanie najliczniejszego
na Pomorzu Zachodnim stanowiska paproci, dlugosza krélewskiego i wiciokrzewu pomorskiego oraz stano-

wiska bielika;
2) projektowany zespét przyrodniczo - krajobrazowy ,Swidny Las I1”. Cel ochrony: ochrona bioréznorodnosci
kompleksu lesnego oraz ostoi o randze $wiatowej i europejskiej klasy A1, stanowiska bielika i kani rdzawe;;
3) istniejacy zespdt przyrodniczo krajobrazowy ,Torfowiska Uznamskie” powolany Rozporzadzeniem

Nr 7/2003 Wojewody Zachodniopomorskiego;
4) zakaz melioracji oraz lokalizacji obiektéw niekorzystnie oddziatywujacych na uktad waodny lub stan powie-
trza. Konieczno$¢ dostosowania planu urzadzenia lasu nadlesnictwa Miedzyzdroje do wymogdw ochrony

przyrody;
2. Na wskazanych obszarach wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy podporzadkowad obowiazujacym
na danym terenie zasadom ochrony przyrody.

DZIAL Il
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII UZYTKOWANIA TERENU

§ 28. 1. Dla potrzeb zapisu ustaler planu tereny podzielono na budowlane i niebudowlane. Podziat terenéw
na tereny budowlane i niebudowlane oraz podziat tych terenéw ze wzgledu na kategorig uzytkowania terenu

jest wigzacym ustaleniem planu.
2. Na obszarze objgtym opracowaniem ustala sig nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw budowlanych:

tereny mieszkaniowe i ustugowe:

1) MM - tereny wylacznie mieszkaniowe;

2) OM - tereny ogéinie mieszkaniowe;

3) SM - srédmiejskie tereny mieszkaniowe;

4) PM - tereny podmiejskich zespotéw mieszkaniowych;

5) IM - tereny o funkcji mieszanej;

6) CM - tereny centralne miasta i miejsce koncentracji ustug;
7) OG - tereny dla potrzeb powszechnych;

tereny wypoczynkowe:

8} UT - tereny urzadzen turystycznych i sportowych; v |
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tereny gospodarcze i techniczne:

9) PS - tereny produkcyjno - skladowe;
10) TP - tereny portowe;

11) TT - tereny techniczne;

12) TS - tereny specjalne;

tereny komunikaciji:

13) KS - tereny zaplecza komunikacji samochodowej;
14) KD - tereny komunikacji drogowej;
18) KK - tereny komunikacji kolejowej.

3. Na obszarze objetym opracowaniem ustala sig nastepujace kategorie przeznaczenia terendéw nie-
budowlanych:

1) RD - tereny ogrodéw dziatkowych;
2} ZC - tereny zieleni cmentarne;j;

3) ZP - tereny parkéw i skwerdw;

4) LS - tereny lasow;

5) TO - tereny otwarte.

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYLACZNIE MIESZKANIOWYCH MM

§ 29. 1. Tereny wylgcznie mieszkaniowe MM stuza wylacznie celom mieszkaniowym. Funkcja mieszkanio-
wa jest na tych terenach funkcjg uprzywilejowana i chroniona. Inne przeznaczenia terenu wymienione ponizej
dopuszczalne sa pod warunkiem niepowodowania uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowej.

2. Na terenach wylacznie mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizowanie:

1)  budynkdéw mieszkalnych;
2) pomieszczert w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, pod warunkiem niepo-

wodowania uciazliwosci dla funkgji mieszkaniowej;

3) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wiasnej dziatce, dla samochodéw osobowych do
3,51;

4) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektryczno$é, gaz, cieplo, wodg,
urzadzeni odprowadzajgcych $cieki;

5) ulic uktadu obstugujacego;

6) zieleni ogéinodostepnej;

7) ogdlnodostepnych parkingéw dla samochoddw osobowych o liczbie do 10-ciu miejsc postojowych.

3. Na terenach wyltacznie mieszkaniowych obowiazuje zasada uspokojonego ruchu.

4. Na terenach wytacznie mieszkaniowych lub ich czesciach moze zosta¢ okreslone ograniczenie liczby
mieszkan w budynkach mieszkalnych.

5. Na obrzezu terenéw wylacznie mieszkaniowych, na styku z ulicami zbiorczymi obszarowymi i lokalnymi

gtéwnymi, na dziatkach budowlanych przylegajacych do tych ulic w szczegdinosci dopuszcza sie lokalizacje
ustug ogdlnodostepnych, pod warunkiem:
1) zapewnienia dojscia i dojazdu do ustug wytacznie od strony ulicy zbiorczej lub lokalnej;

2) niepowodowania ruchu dojazdowego do obiektu poprzez tereny wylacznie mieszkaniowe;
3) niepowodowania ograniczen uzytkowania sasiednich terenéw wytacznie mieszkaniowych.

6. Na terenach wylacznie mieszkaniowych w szczegdlnosci nie dopuszcza sig lokalizowania:

1} obiektéw budowlanych i innych, w tym wymienionych wyzej, jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowa-
nia terendw wylacznie mieszkaniowych ze wzgledu na ilosé, polozenie, rozmiary lub powodowana uciazliwosé
- powyzsze zastrzezenia obowiazuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejagcych obiektéw;

2) postojow takséwek, parkingéw i garazy dla samochodéw ciezarowych: i autobusow, oraz ich przyczep.

1Y )@/{A/ )
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9) wymdég utrzymania urzadzeri melioracyjnych i przeciwpowodziowych;
10} mozliwos$é lokalizacji pomostéw dla todzi.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w ulicy Krzywej.

5. Warunki ochrony:

1) teren potozony w strefie posredniej ochrony ujecia wody ,Wydrzany”;

2) teren potozony w granicach zespolu przyrodniczo - krajobrazowego;

3) teren poloZony w granicach pasa ochronnego, wszelkie inwestycije wymagaja uzgodnienia Urzedem Mor-
skim w Szczecinie;

4) teren polozony w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia;

5) teren polozony w strefie: ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 9
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW PRODUKCYJNYCH PS

§ 63. 1. Tereny produkcyjno - sktadowe PS sluza lokalizowaniu zakladéw produkcyjnych i skiadéw, nie-
ograniczajacych dopuszczalnego w planu uzytkowania innych terenéw.

2. Na terenach produkcyijno - sktadowych dopuszcza sie lokalizowanie:

1)} obiektéw produkcyjnych i ustugowych;

2) obiektéw magazynowych i skladowych;

3) obiektéw handlowych, biurowych, administracyjnych i wystawienniczych;

5) miejsc postojowych dla wiasnych potrzeb na wiasnym terenie w ilosci zaspokajajacej potrzeby, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

6) obiektéw garazowych oraz ogélnodostgpnych miejsc postojowych;

7) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode
i odprowadzenie $ciekéw;

8) wewnetrznych doj$é i dojazd6w;

9) bocznic kolejowych;

10) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach produkcyjno - skiadowych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektéw budowlanych i ele~
mentéw zagospodarowania, jeéli ze wzgledu na ilo$é, potozenie, rozmiary lub powodowana uciazliwosé mogty-
by ogranicza¢ lub uniemozliwiaé funkcjonowanie tych terenéw. Powyzsze zastrzezenia obowiazujg takze w
przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektdw.

4. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terenéw produkcyjno - sktadowych jest niedopuszczalne.
5. Na terenie opracowania wyznaczono nastgpujace tereny produkcyjno - skiadowe:
PS.II.A.04, PS.IIILA.O5, PS.IILLA.06 PS.IILA.13, PS.IIlLA.14, PS.ILA.17, PS.III.A.18, PS.IIILA.19, PS.I1.A.20,

PS.IILA.29, PS.IILA.31, PS.IIILA.32, PS.IILA.33, PS.IILLA.45, PS.III.LA.46, PS.IIILA.47, PS.III.A.48, PS.II.A.49,
PS.IIl.A.54, PS.IILA.57, PS.III.B.16.

6. Dla poszczegéinych terenéw produkcyijno - sktadowych ustalono szczegétowe zasady i warunki parcela-
cji terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograni-
czenia stosowania ustaleri dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wyni-

kajacych z konkretnych lokalizacji.
§ 64. Dla terenéw: PS.IIl.A.04 o powierzchni 0,6043 ha i PS.IIl.A.05 o powierzchni 0,8887 ha ustala sig:

1. Funkcja terenu:

1) teren czgSciowo zabudowany obiektami gospodarczymi i garazami, do uporzadkowania i zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii teren6Ww prodiikcyjro/s sk!adowych

S

3} zakaz rozbudowy zespoléw garazy indywidualnych. rehijekt
AT
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3} minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,2;

4) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy: do 2 kond., lecz nie wiecej niz HZ=15,0 m n.p.t.;
4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

1} obstuga inzynieryjna i komunikécyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich projektowanych
ulicach;

2) wymdg utrzymania magistralnych sieci infrastruktury technicznej przechodzacych przez teren elementarny

oraz zachowania rezerwy terenu dla sieci infrastruktury technicznej prowadzonych pod Swina.

5. Warunki ochrony:

Tereny pofozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

1)
2)

3}

§ 73. Dla terenu PS.IIl.A.31 o powierzchni 0,5217 ha ustala sig:

1. Funkcja terenu:

teren niezagospodarowany w sasiedztwie dawnej przystani promu kolejowego do zmiany przeznaczenia
i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - sktadowych;
zakaz lokalizowania hurtowni i zaktadéw produkcyjnych branzy spozywczej. Dopuszczalna lokalizacja urza-

dzen do przetadunku lub przetloczenia paliw rurociagiem pod Swina;
preferowana lokalizacja zakladéw wymagajacych bezposredniego dostgpu do nabrzezy portowych i

korzystajacych z transportu wodnego.

2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

Zakaz dokonywania podziatéw terenu.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)

2)

1)
2)

1)
2)

3}

3. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszczalny maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy P2=0,3;
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ=1,0;
minimalny wskaZnik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ=0,2;
dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy: do 4 kond., lecz nie wigcej niz HZ=16,0 m n.p.t.;

zastosowane oswietlenie od strony wody winno posiadaé przestony uniemozliwiajace bezposérednie padanie

promieni Swietlnych poza lini¢ nabrzeza;
niedopuszczalne jest stosowanie $wiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé oznakowanie nawiga-

cyjne.
4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich projektowanych

ulicach;
wymag utrzymania magistralnych sieci infrastruktury technicznej przechodzacych przez teren elementarny

oraz zachowania rezerwy terenu dia sieci infrastruktury technicznej prowadzonych pod Swina.

5. Warunki ochrony:

teren polozony czgsciowo w granicach portu;
tereny poloZzone w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiska.

§ 74 Dla terenu PS.IIILA.32 o powierzchni 1,3825 ha ustala sie:

1. Funkcja terenu:

teren niezagospodarowany polozony w sasiedztwie bazy paliw do zmiany przeznaczenia i zagospodarowa-
nia zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno - skladowych;
zakaz lokalizowania hurtowni i zakltadéw produkcyjnych branzy spozywczej. Dopuszczalna lokalizacja urza-

dzen do przetadunku lub przetfoczenia paliw;
wymoég zachowania istniejgcych sieci i zapewnienia mozliwosci rozbudowy sieci i urzadzen uzbrojenia tere-

nu taczacych lewo- i prawobrzezng czesé miasta.
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2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) odziaty terenu zgodne z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie zmiang sposobu podziatu terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki

4000 m?,

3. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczaliny maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy PZ=0,4;
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z2=1,2;
TZ=0,2;

3) minimainy wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych
4) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 4 kond., lecz nie wigcej niz HZ=16,0 m n.p.t.;
5) zastosowane oswietlenie od strony wody winno posiadaé przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie

promieni $§wietlnych poza linig nabrzeza;
6) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé oznakowanie nawiga-

cyjne.
4. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej terenu:
1) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich projektowanych

ulicach;
2) wymég utrzymania magistralnych sieci infrastruktury technicznej przechodzacych przez teren elementarny

oraz zachowania rezerwy terenu dla sieci infrastruktury technicznej prowadzonych pod Swina.

5. Warunki ochrony:

1) teren polozony cze$ciowo w granicach portu;
2) tereny polozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska.

§ 75. Dla terenu PS.III.A.33 o powierzchni 3,2576 ha ustala sie:

1. Funkcja terenu:
1) teren zielony, niezagospodarowany, do zabudowy;
2) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenéw produkcyjno-skiadowych. Dopuszczalna

lokalizacja cieptowni miejskiej - wariant lokalizacji;
3) lokalizacja innych obiektdw o funkcji zgodnej z kategoria terenéw technicznych dopuszczaine jedynie po

rozstrzygnigciu lokalizacji cieptowni;
4) rezerwa terenu dla potrzeb lokalizacji sieci podziemnych prowadzonych pod Swing. Dopuszczaine sktado-

wanie i przetadunek paliw oraz lokalizacja przepompowni paliw.
2. Zasady i warunki parcelacji terenu:

Podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu.
3. Sposoéb zagospodarowania terenu:

1) ksztaltowanie zabudowy, zgodne z warunkami ogéinymi okreslonymi w planie;
2) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy do HZ=20,0 m n.p.t.;
3) ograniczenie wysokosci nie dotyczy kominéw cieptowni;

4} dopuszczalny maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy PZ=0,4;
5) dopuszczainy maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ=1,0;
6) minimalny wskaZnik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ2=0,3;

7) od strony ulicy 10.111.LKD.D pas wysokiej i éredniej zieleni izolacyjnej szerokos$ci minimum 20 m:
8) ogrodzenie azurowe o wysokosci 2,0 m;
9) zalecane zywoptoty.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

Obstuga inzynieryjna i komunikacyijna terenu z sieci miejskich zlokalizowanych w sasiednich projektowanych uli-
cach.

5. Warunki ochrony:

1) teren polozony cze$ciowo w granicach portu;
2) tereny potozone w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiska. GO
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§ 132. Dla terenu 34.1lII.LKD.W o powierzchni 0,2251 ha ustala sie:

1) ulica wewnetrzna kategorii gminnej obstugujaca dojazd do schroniska dla zwierzat;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) siegacz zakoriczony placem manewrowym z miejscami postojowymi;

4) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych;

5) oswietlenie uliczne typu parkowego;
6) w liniach rozgraniczajacych ulic rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej

sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;
7) teren potozony w strefie ,,C” ochrony uzdrowiska.

§ 133. Dla terenu 35.11I.KD.W o powierzchni 2,4428 ha ustala sig:

1) ulica wewnegtrzna kategorii gminnej obstugujaca tereny portowe i produkcyjno - sktadowe;

2) szeroko$¢ w linlach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 20,0 do 30,0 m;

3) szerokosé jezdni 7,0 m;

4) chodniki dwustronne;

5) obnizenie krawegznikdw jezdni przy przejsciach dla pieszych;

6) zalecane zadrzewienie przyuliczne.;

7) odwietlenie uliczne typu miejskiego;

8) zastosowane oswietlenie od strony wody winno posiadaé przestony uniemozliwiajgce bezposrednie padanie
promieni $wietlnych poza linie nabrzeza;

9) niedopuszczalne jest stosowanie $wiatet, kolorystyki lub form mogacych sugerowaé oznakowanie nawiga-
cyjne;

10} w liniach rozgraniczajacych ulicy rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;

11) teren potozony czg$éciowo w granicach portu;

12) teren polozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

§ 134. Dla terenu 36.III.KD.P o powierzchni 0,0433 ha ustala sie:

1) ulica piesza obstugujaca tereny mieszkaniowe, taczaca ulice 13.1H.KD.D i 29.11l.KD.W;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu 5,0 m;
3) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych;

4) os$wietlenie uliczne typu parkowego;
5) w liniach rozgraniczajgcych ulic rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej

sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;
6) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

§ 135. Dla terenu 37.1Il.KD.P o powierzchni 0,2185 ha ustala sie:

1) ulica piesza tereny mieszkaniowe fgczgca ulice wewnetrzne 31.l1l.LKD.W i 32.1.KD.W.;
2) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;
3) nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych;

4) oswietlenie uliczne typu parkowego;;
5) w liniach rozgraniczajacych ulic rezerwa terenu dla sieci infrastruktury technicznej, w tym dla magistralnej

sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej;
6) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 14
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ KK

§ 136. 1. Tereny komunikacji kolejowej - KK - sluza przede wszystkim lokalizacji urzadzen i obiekto’w

zwigzanych z obstuga transportu kolejowego. N

2. Na terenach komunikaciji klejowej dopuszcza sie lokalizowanie:

nnw 812 swska
1) torowisk, przystankéw i dworcéw kolejowych; (Bt oot o4 b
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3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren ogdlnodostepny, zakaz ustawiania ogrodzen;
2) nawierzchnie z elementéw przepuszczalnych - zielony parking.

4. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

Obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z terenu oczyszczalni i z sieci zlokalizowanych w ulicy Karsiborskiej.

5. Warunki ochrony:

Tereny potozone w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiska.

ROZDZIAL 14
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ KD

§ 103. Na terenie objetym opracowaniem ustanawia sig nastepujace strefy komunikacyjne:

S-II Strefa uspokojonego ruchu.
Strefa uspokojonego ruchu obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w jednostce strukturalnej B,

w rejonie ulic: 05.11LKD,L i 13.111.KD.D.

W strefie uspokojonego ruchu obowigzuje ograniczenie dostgpnosci terenu wylacznie do dojazdéw do pose-
sji. Zagospodarowanie przestrzeni ulic zgodnie z zasadami obowigzujacymi w strefach uspokojonega ruchu
w strefach zamieszkania.

S-lll Strefa ograniczonej dostgpnosci komunikacyijne;j.

Strefa ograniczonej dostgpnosci komunikacyjnej obejmuje rejon ulicy Krzywej, wraz z dojazdem do
projektowanego, pieszo - rowerowego przejscia granicznego - ulica 26.11.KD.D.

W strefie ograniczonej dostgpnosci komunikacyjnej obowigzuje ograniczenie dostgpu dla samochoddw

cigezarowych.
§ 104. Dia potrzeb planu ustala sie nastepujacy klasyfikacje ulic:

1) ukiad podstawowy:
ulice gtéwne przyspieszonego ruchu KD.GP

ulice gtéwne KD.G

ulice lokalne, KD.L
2) ukiad obstugujacy:

ulice dojazdowe, KD.D

ulice wewnegtrzne KD.w

§ 105. Prowadzenie tras komunikacji zbiorowej dopuszcza sie wytacznie po ulicach uktadu podstawowego.

§ 106. Ustala sig nastgpujace zasady polityki parkingowe;j:

1. Dia wszelkich inwestycji na terenach objetych planem, nalezy zapewnié w granicach wiasnej dzialki
odpowiednia, ze wzgledu na funkcije i wielko$é obiektu, iloé¢ miejsc postojowych, jednak nie mniej niz:

1) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

2} 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

3} 1 miejsce postojowe na 1 pokéj pensjonatowy lub hotelowy;

4) 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego;

5) 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc w lokalach gastronomicznych, salach konferencyjnych i klubach;
6} 1 miejsce pastojowe na 5 zatrudnionych.

2. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na wlasnej dzial-
ce, dopuszcza sig mozliwosé ich realizacji jako ogéInodostepnych miejsc parkingowych, na koszt inwestora, na
terenie zamiennym, wskazanym przez Prezydenta Miasta.

3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc parkingowych jest nig_dqp_uszczalna.

| X
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§ 107. 1. Dla potrzeb komunikacji rowerowej ustala sie nastepujace ciagi strategicznych $ciezek rowero-
wych:
1) od przejscia granicznego w kierunku Garz wzdiuz ulicy Grunwaldzkiej;

2) od centrum miasta, wzdtuz ulicy Krzywej, do przejécia granicznego w kierunku Kamminke;
3} od centrum miasta, wzdiuz ulicy Karsiborskiej, do Karsibarza, Przytoru i dalej w kierunku Miedzyzdrojéw,

2. Sciezki rowerowe nalezy prowadzié¢ réwnolegle do wymienionych ciagdéw ulic, w pasach zieleni parko-
wej lub w liniach rozgraniczajacych ulice w pasie zieleni. Prowadzenie $ciezki w pasie drogowym dopuszcza sie
jedynie w przypadku braku mozliwosci wytyczenia Sciezki poza ulica.

3. Strategiczne Sciezki rowerowe nalezy wyrdznié na terenie miasta odpowiednim oznakowaniem oraz ce-
glasto-czerwonym kolorem nawierzchni.

4. Na pozostalym cbszarze miasta Sciezki rowerowe nalezy prowadzi¢ w miarg potrzeb réwnolegle do ulic
uktadu podstawowego, po najblizej potozonych ulicach nizszej klasy réwnolegiych do ulic uktadu podstawowe-
go.

§ 108. 1. Tereny komunikacji drogowej KD stuzg przede wszystkim lokalizacji drdg i ulic oraz urzadzen
i obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sig lokalizowanie:

1} jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw;
2) przyulicznych paséw postojowych i zatok parkingowych dla samochodéw;
3} zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek;
4) wiat przystankowych;
5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;
6) sieci i urzadzen technicznego uzbrajenia terenu;
7) urzadzen organizagcji ruchu;
8) oswietlenia ulic;
9) elementéw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych.
3. Lokalizacja obiektéw i urzadzei oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna
pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu ulicznego.

4. Nie dopuszcza sie prowadzenia tras komunikacji autobusowej po ulicach uktadu obstugujacego: dojaz-
dowych, wewnetrznych i pieszych.

5. Ulice ukiadu obslugujgcego nalezy traktowaé indywidualnie jako strefe ruchu uspokojonego z preferencia
dla ruchu pieszego i rowerowego.

6. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymdg wykonania obnizenia krawez-
nikéw jezdni.

7. W ciagu ulic lokalnych i dojazdowych nalezy, w miare mozliwosci, wydzieli¢ odrebny pas ruchu dla ro-
werdow, odpowiednio oznakowany i wiaczony w ogdlnomiejski system tras rowerowych.

8. W liniach rozgraniczajgcych ulic ustala sie zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia pod-
ziemnego; wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag, sieci cieptownicze, linie
elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne.

9. Dla poszczegdlnych terenéw komunikacji drogowej ustalono szczegétowe zasady i warunki parcelacji te-

renu, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia
stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych

z konkretnych lokalizacji.

§ 109. Dla terenéw: 01/1.Il.LKD.GP o powierzchni 9,8288 ha, 01/2.I1.KD.GP o powierzchni 0,5920 ha
ustala sie:
1) projektowana ulica gtéwna ruchu przyspieszonego kategorii krajowej taczaca droge krajowg S-3

2 przejs$ciem granicznym;
2) stala przeprawa przez Swine, wariant pétnocny, rezerwacje terenu-dla-wariantu.pofudniowego przewidziano

poza granica opracowania niniejszego planu, w rejonie Ognicy;/
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3) dopuszcza sig podzialy terenu bez mozliwoéci trwatego grodzenia;

4) dopuszcza sig jedynie skanalizowany ruch pieszy po wyznaczonych, przygotowanych trasach;

5} na terenie wydzielenia wewnetrznego I11.38/1 dopuszcza sie lokalizacje pomostéw drewnianych;

6) teren polozony w granicach pasa technicznego ochrony wybrzeza;

7) teren bezpaosredniego zagrozenia powodzia;

8) teren potozony w granicach projektowanego Zespolu Przyrodniczo - Krajobrazowego;

9) teren potozony w strefie ,C” ochrony uzdrowiska.

DZIAL 4
OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH i LESNYCH

§ 156. Na cele nierolne i nielesne, w granicach niniejszego planu, przeznacza sig tacznie 19,2940 ha grun-

téw roinych (2,4639 ha klasy IV, 5,0471 ha klasy V, 11,783 ha klasy V1) i 95,68 ha gruntéw lesnych w tym:

1)

2)

3)

4)

17,1762 ha gruntéw rolnych przeznacza sig na cele nierolne za zgodg Rady Miasta Swinouj$cia w drodze
niniejszej uchwaly (0,3461 ha klasy IV gruntéw rolnych, 5,0471 ha klasy V gruntéw rolnych, 11,1783 ha
klasy VI gruntéw rolnych);

2,1178 ha gruntéw rolnych klasy IV za zgoda Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 8 stycznia 2003 r.,
znak SR-R-6-7711-129/2002 - (w tym 1,8289 pochodzenia organicznego i 0,2889 pochodzenia mineralne-
go);

90,0 ha laséw Skarbu Paristwa w zarzadzie Laséw Paristwowych za zgoda Ministra Srodowiska z dnia
25 kwietnia 2003 r., znak DL.ip-4791-25/RL/2003;

5,68 ha las6w Skarbu Paristwa bez ustanowionego zarzadu za zgoda Ministra Srodowiska z dnia 25 kwiet-
nia 2003 r., znak DL.Ip-4791-26/RL/2003;

DZIAL 5
SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA ZMIANY PLANU

8 157. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig staw-

kg procentowa opfaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1)

2}

na wszystkich terenach okreslonych w planie jako tereny dla potrzeb powszechnych - OG, terenach
technicznych - TT, ustala sig stawkeg procentowag w wysokosci 0,1%;
dla pozostalych terenéw ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAL 6
USTALENIA KONCOWE

§ 158. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujécia.

§ 159, Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

woédztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Stanistaw Bartkowiak
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